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Beratung Datum Behandlung Zustéandigkeit
Bau-, Umwelt-, Verkehrs- und Werkausschuss 19.02.2026  6ffentlich Entscheidung

Betreff

Bauvoranfrage auf Errichtung einer Prokuktionshalle in der Opfenrieder Straf3e, Flur-
Nr. 1795/1

Anlagen:

Neubau einer Produktionshalle - Bruttogrundflache Variante 6

Neubau einer Produktionshalle - Bruttogrundflache Variante 1

Neubau einer Produktionshalle - Bruttogrundflache Variante 2

Neubau einer Produktionshalle - Bruttogrundflache Variante 3

2026 _02_04-Neubau einer Produktionshalle - Bruttogrundflache Variante 4
B-Plan Nr. 16 Opfenrieder Feld, 10. Anderung

Sachverhalt:

Mit Bauvoranfrage vom 12.02.2026 reicht der Bauherr mdgliche Varianten fur die Errichtung einer
Produktionshalle im Gewerbegebiet Wassertriidingen, Flur-Nr. 1795/1, ein.

2 Varianten kommen in die n&here Auswahl des Bauherrn.

Variante 6:

Die Produktionshalle wird mit einer Nutzflache von 2263 m2 geplant. Im Norden soll auf einer Flache
von 182,12 m2 ein Anbau mit Sozialraumen entstehen sowie Uiberdachte Lagerflachen beidseits des
Anbaues mit 131,06 m2 und 287,07 m2,

Die Lagerflaiche im Osten ist mit 2431,25 m?2 eingetragen, die Lagerflache im Norden mit
1275,43 m2. Die Zufahrt zur Lagerflache - Halle betragt 1172, 49 m2. Um die Produktionshalle herum
fuhrt eine Feuerwehrumfahrt mit insgesamt 1172,19 m2 (GRZ 0,86)

Entlang der westlichen Grundstlicksgrenze ist ein 7 m breiter Griinstreifen geplant. Da das Gelande
ein Gefalle aufweist soll im stidlichen und westlichen Bereich eine Stlitzwand errichtet werden.

Das Bauvorhaben befindet sich im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 16 ,Opfenrieder Feld”,
10. Anderung, und halt folgende Festsetzungen nicht ein:

e Baugrenze ->Uberschreitung der Baugrenze im Osten
e Grinflachen ->Verringerung der Grunflache im Osten durch geplante Einfahrt
e GRZ - Uberschreitung GRZ (0,80 - 0,86)

Variante 1:

Die Produktionshalle bleibt von den MalRen her die Gleiche wie in Variante 1 auch mit Anbau der
SozialrAume und der tberdachten Lagerflachen im Norden.

Die Lagerflache im Osten betragt bei dieser Variante 1890, 54 m?, die Lagerflache im Norden

1849,79 m2. Die Zufahrt zur Lagerflache — Halle ist mit 1161,40 m2 eingetragen, die Feuerwehrum-
fahrt hat insgesamt 1180,78 m2.
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In Variante 1 entfallt der 7 m breite Griinstreifen entlang der westlichen Grundstiicksgrenze, dafir
soll im nord-6stlichen Bereich ein grofl3erer Griinstreifen entstehen. Die Einfahrt auf das Grundstuick
wird Uber das darunterliegende Grundstiick mit der Flur-Nr. 1796/1 geplant.

Auch hier soll auf Grund des Gefélles im siuidlichen und westlichen Bereich eine Stitzwand errichtet
werden.

Das Bauvorhaben befindet sich im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 16 ,Opfenrieder Feld®, 10.
Anderung, und hélt folgende Festsetzungen nicht ein:

e Grunflachen - Verbreiterung und Verlangerung der Grinflache im Osten
e GRZ - Uberschreitung GRZ (0,80 = 0,90?)

Beide Varianten halten die im B-Plan festgesetzte GRZ von 0,80 nicht ein. Das heif3t, es durfen nur
max. 80 % der Grundstlicksflache Uberbaut bzw. versiegelt sein. In ,Variante 6“ sind es 85,8 % und
in ,Variante 1“ 86,12 %.

Das Bauamt pruft in Ricksprache mit dem Landratsamt, ob die Stadt die notwendigen Befreiungen
erteilen kann oder ob durch die Uberschreitung der GRZ die Grundzuge der Planung beeintrachtigt
werden. In diesem Fall ware eine Anderung des B-Planes notwendig.

Beratung:

Stadtratin Frau Muller fragt nach, was dagegen spreche, wenn eine der Varianten umgesetzt werde,
die die GRZ nicht Uberschreite. Hier erklart Zweiter Blrgermeister Herr Schiilein, dass die Produkti-
onsfirma die grol3e Freiflache der Variante 1 und 6 benotige, um die langen Schornsteine zu lagern
und gut Herausfahren zu kénnen.(Korrektur Fr. Miller)

Vorschlag zum Beschluss:

Der Bau-, Umwelt-, Verkehrs- und Werkausschuss stimmt dem Bauvorhaben ,Variante ?“ des Bau-
herrn auf Errichtung einer Produktionshalle im Gewerbegebiet in Wassertriidingen, Flur-Nr. 1795/1,
Zu.
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