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Erster Burgermeister Stefan Ultsch eréffnet um 18:02 Uhr die 6ffentliche Sitzung des Bau-, Umwelt-
, Verkehrs- und Werkausschusses, begrif3t alle Anwesenden und stellt die ordnungsgemalie La-
dung und Beschlussfahigkeit des Bau-, Umwelt-, Verkehrs- und Werkausschusses fest.

OFFENTLICHE SITZUNG

1 Erdffnung und Feststellung der Beschlussfahigkeit

Herr Burgermeister Ultsch begrift die anwesenden Stadtratinnen und Stadtrate.

Er erdffnet die Sitzung um 18:02 Uhr und stellt Beschlussfahigkeit fest.

Zur Kenntnis genommen
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2 Genehmigung des Protokolls der letzten 6ffentlichen Sitzung

Der Vorsitzende fragt an, ob es zu dem ins Internet eingestellten Protokoll der letzten Sitzung noch
Anmerkungen gibt.

Sofern dies nicht der Fall ist, kann ein Beschluss Uber die Genehmigung getroffen werden.

Beschluss:

Das Protokoll der éffentlichen Sitzung vom 22.01.2026 ist genehmigt.

Einstimmig beschlossen Ja 1l Nein 0 Anwesend 11
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3 Bekanntgabe nichtoffentlich gefasster Beschliisse

Zur Kenntnis genommen
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4 Bauantrag auf Errichtung einer Trafostation in der Opfenrieder StralRe
14

Sachverhalt:

Mit Bauantrag vom 08.12.2025 (Eingang 20.01.2026 Uber LRA) beantragt der Bauherr die Errichtung
einer Trafostation auf den Flurstiicken 1760 und 1794/3, Opfenrieder StralRe 14, 91717 Wasser-
tridingen.

Die Flurstiicke 1760 und 1794/3 sollen zu einem Grundstlick verschmolzen werden. Im oberen west-
lichen Grundstucksbereich Néhe der Opfenrieder Stral3e soll die Trafostation mit einer Grundfache
von 21,80 m2 (Lange 7,20 m, Breite 3,03 m, Hohe ca. 2,63m) errichtet werden. Die Ausflhrung
erfolgt als Betonfertigteil mit Stahlbetonwénden,-boden und -decke. Zwei auf3enliegende Tiren ge-
wahrleisten die technische Zuganglichkeit.

Das Bauvorhaben befindet sich im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 16, ,Opfenrieder Feld®, 5.
Anderung, und halt die vorgeschriebene Baugrenze nicht ein. Die Lage auRerhalb der Baugrenze
sei erforderlich, da die neue Trafostation an die bestehende ebenfalls au3erhalb der Baugrenze
befindliche Trafostation anschlieRen soll, so der Bauherr. Zudem werde durch diese Position die
dauerhaft notwendige Zugéanglichkeit von der offentlichen Stral3e fur Wartungs- und Einsatzkrafte
sichergestellt.

Die Nachbarunterschriften liegen zum jetzigen Zeitpunkt nicht vollstandig vor.

Beschluss:

Der Bau-, Umwelt-, Verkehrs- und Werkausschuss stimmt dem Bauantrag des Bauherrn auf die
Errichtung einer Trafostation auf den Flurstiicken 1760 und 1794/3, Opfenrieder Stral3e 14, 91717
Wassertriidingen, zu. Der Befreiung von der Festsetzung des Bebauungsplanes Nr. 16 ,Opfenrieder

Feld, 5. Anderung, im Hinblick auf die Baugrenze, wird zugestimmt.

Die Gemeindliche Stellungnahme wird zur weiteren Bearbeitung an das Landratsamt Ansbach wei-
tergeleitet.

Einstimmig beschlossen Ja 1l Nein 0 Anwesend 11
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5 Tekturantrag auf Umbau und teilw. Umnutzung eines Wohn- und Ge-
schaftshauses mit einem Cafe/Bistro mit 60 Sitzplatzen und 8 Wohnun-
gen in der MarktstrafRe 18

Sachverhalt:

Mit Tekturantrag vom 21.01.2026 (Eingang 05.02.2026 uber LRA) beantragt der Bauherr den Um-
bau und die teilweise Umnutzung eines Wohn- und Geschéaftshauses mit einem Cafe/Bistro mit 60
Sitzplatzen und 8 Wohnungen in der Marktstraf3e 18, 91717 Wassertriidingen, Flur-Nr. 11.

Der erste Bauantrag wurde im Juni 2019 behandelt und das Gemeindliche Einvernehmen erteilt.
Damals wurden 21 Sitzplatze fur das Cafe/Bistro und 5 Wohnungen beantragt.

In der Sitzung vom 15.12.2022 wurde dem Anderungsantrag zu dem bereits genehmigten Verfahren
ebenfalls zugestimmt, siehe Beschlussbuchauszug. Damals wurde bei der Planung die auf3ere Ge-
stalt des Gebaudes nicht verandert. Es wurde lediglich an die Westfassade ein Windfang mit dar-
Uberliegendem Balkon geplant und an die Siudfassade sollte ein Technikgebaude angebaut werden.
Diese Anderung beinhaltete 40 Sitzplatze, (Flache Gastraum 39,78 m2, gewerbl.Gesamtnutzflache
63,60 m?) und 5 Wohnungen (EG 1, OG 2, DG 2) mit einer Gesamtwohnflache von 402,38 m2.

Mit der aktuellen Tekturplanung sollen 60 Sitzplatze (Flache Gastraum 49,02 mz2, gewerbl. Gesamt-
nutzflache 82,44 m2 und 8 Wohnungen (EG 2, OG 3, DG 3) mit einer Gesamtwohnflache von 376,68
m? entstehen. Der Windfang sowie der dartiberliegende Balkon an der Westfassade sind bei dieser
Planung nicht mehr bericksichtigt, wobei das Technikgeb&aude mit Mull- und Fahrradstellplatz an
der Sudfassade mehr Raum einnimmt.

Laut Stellplatzsatzung ist ein Bedarf von 13 Stellplatzen nachzuweisen. Auf dem Grundstiick befin-
den sich im Bestand 2 Stellplatze, mit der Sicherung durch fiktiven Bestand ergeben sich 7 Stell-
platze, zu errichten sind 4 Stellplatze. Der Bauherr mochte fur die zuséatzlich erforderlichen Stell-
platze einen Abloseantrag stellen.

Das Bauvorhaben befindet sich im planungsrechtlichen Bereich des § 34 BauBG im sogenannten
Innenbereich. Das Gebaude befindet sich in der Altstadt und ist zugleich ein Einzelbaudenkmal. Die
Baumalinahme ist daher mit der Denkmalschutzbehdrde abzustimmen und es sind die Vorgaben
der Altstadtsatzung einzuhalten. Da sich die auf3ere Fassade nicht wesentlich verandert ist keine
Beeintrachtigung des Gesamtbildes der Altstadt zu befiirchten.

Der Bauherr bendétigt fur den Anbau im Siiden eine Abweichung von den Abstandsflachen nach Art.
6 BayBO. Des Weiteren bendtigt er eine Ausnahme gemal Art. 48 Abs. 4, Satz 1 BayBO bezliglich
der Herstellung von barrierefreien Wohnungen. Beide Antrage liegen vor.

Nachbarunterschriften liegen zum jetzigen Zeitpunkt nicht vor, die ErschlieRung ist gesichert.
Beschluss:

Der Bau-, Umwelt-, Verkehrs- und Werkausschuss stimmt dem Tekturantrag des Bauherrn auf den
Umbau und die teilweise Umnutzung eines Wohn- und Geschaftshauses mit einem Cafe/Bistro mit
60 Sitzplatzen und 8 Wohnungen in der Marktstral3e 18, 91717 Wassertridingen, Flur-Nr. 11 zu,
sofern die Belange des Denkmalschutzes und die Belange der Altstadtsatzung eingehalten werden.

Der Parkplatzbedarf wird im Rahmen der Stellplatzsatzung gepruft.

Die Entscheidung bezuglich der Genehmigung zu der Abweichung und der Ausnahme von der
BayBO obliegt dem Landratsamt.

Die Gemeindliche Stellungnahme wird zur weiteren Bearbeitung an das Landratsamt Ansbach wei-
tergeleitet.

Einstimmig beschlossen Ja 1l Nein 0 Anwesend 11

Sitzung des Bau-, Umwelt-, Verkehrs- und Werkausschusses am 19.02.2026 Seite 7 von 13



6 Bauvoranfrage auf Errichtung einer Produktionshalle in der Opfenrie-
der StralBe, Flur-Nr. 1795/1

Sachverhalt:

Mit Bauvoranfrage vom 12.02.2026 reicht der Bauherr mdgliche Varianten fur die Errichtung einer
Produktionshalle im Gewerbegebiet Wassertridingen, Flur-Nr. 1795/1, ein.

2 Varianten kommen in die ndhere Auswahl des Bauherrn.
Variante 6:

Die Produktionshalle wird mit einer Nutzflache von 2263 m2 geplant. Im Norden soll auf einer Flache
von 182,12 m2 ein Anbau mit Sozialraumen entstehen sowie Giberdachte Lagerflachen beidseits des
Anbaues mit 131,06 m2 und 287,07 mz2.

Die Lagerflache im Osten ist mit 2431,25 m? eingetragen, die Lagerflache im Norden mit
1275,43 m2. Die Zufahrt zur Lagerflache - Halle betragt 1172, 49 m2. Um die Produktionshalle herum
fuhrt eine Feuerwehrumfahrt mit insgesamt 1172,19 m2 (GRZ 0,86)

Entlang der westlichen Grundstiicksgrenze ist ein 7 m breiter Griinstreifen geplant. Da das Geléande
ein Gefalle aufweist soll im stdlichen und westlichen Bereich eine Stlitzwand errichtet werden.

Das Bauvorhaben befindet sich im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 16 ,Opfenrieder Feld®,
10. Anderung, und halt folgende Festsetzungen nicht ein:

e Baugrenze ->Uberschreitung der Baugrenze im Osten
e Grunflachen ->Verringerung der Grunflache im Osten durch geplante Einfahrt
e GRZz - Uberschreitung GRZ (0,80 = 0,86)

Variante 1:

Die Produktionshalle bleibt von den MaRen her die Gleiche wie in Variante 1 auch mit Anbau der
Sozialrdume und der tUberdachten Lagerflachen im Norden.

Die Lagerflache im Osten betragt bei dieser Variante 1890, 54 mz2, die Lagerflache im Norden
1849,79 m2. Die Zufahrt zur Lagerflache — Halle ist mit 1161,40 m2 eingetragen, die Feuerwehrum-
fahrt hat insgesamt 1180,78 m2.

In Variante 1 entfallt der 7 m breite Griinstreifen entlang der westlichen Grundstiicksgrenze, dafir
soll im nord-o6stlichen Bereich ein grofl3erer Griinstreifen entstehen. Die Einfahrt auf das Grundstuick
wird Uber das darunterliegende Grundsttick mit der Flur-Nr. 1796/1 geplant.

Auch hier soll auf Grund des Gefélles im studlichen und westlichen Bereich eine Stiutzwand errichtet
werden.

Das Bauvorhaben befindet sich im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 16 ,Opfenrieder Feld®, 10.
Anderung, und halt folgende Festsetzungen nicht ein:

e Grunflachen - Verbreiterung und Verlangerung der Griinflache im Osten
e GRZ - Uberschreitung GRZ (0,80 = 0,90?)

Beide Varianten halten die im B-Plan festgesetzte GRZ von 0,80 nicht ein. Das heil3t, es dirfen nur
max. 80 % der Grundstiicksflache Uberbaut bzw. versiegelt sein. In ,Variante 6“ sind es 85,8 % und
in ,Variante 1“ 86,12 %.

Das Bauamt pruft in Ricksprache mit dem Landratsamt, ob die Stadt die notwendigen Befreiungen

erteilen kann oder ob durch die Uberschreitung der GRZ die Grundziige der Planung beeintrachtigt
werden. In diesem Fall ware eine Anderung des B-Planes notwendig.
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Beratung:
Stadtratin Frau Muller fragt nach, was dagegen spreche, wenn eine der Varianten umgesetzt werde,
die die GRZ nicht Gberschreite. Hier erklart Zweiter Blrgermeister Herr Schulein, dass die Produkti-

onsfirma die grof3e Freiflache der Variante 1 und 6 benétige, um die langen Schornsteine zu lagern
und gut Herausfahren zu konnen.(Korrektur Fr. Muller)

Beschluss:

Der Bau-, Umwelt-, Verkehrs- und Werkausschuss stimmt dem Bauvorhaben ,Variante 1“ des Bau-
herrn auf Errichtung einer Produktionshalle im Gewerbegebiet in Wassertriidingen, Flur-Nr. 1795/1,
zu. Die Kosten fur Anderungen des Bebauungsplanes tragt der Bauherr,

Einstimmig beschlossen Ja 11 Nein 0 Anwesend 11
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7 Anfrage auf Abstandsflachenibernahme durch die Stadt fir die Errich-
tung einer Lagerhalle im Westring 11

Sachverhalt:

Mit Einreichung der Planzeichnung einer Lagerhalle im Westring 11, 91717 Wassertrudingen, Flur-
Nr. 1668/6, méchte der Bauherr vor Erstellung eines offiziellen Bauantrages anfragen, ob die Stadt
einer Abstandsflachenibernahme zustimmen wirde.

Es handelt sich hierbei um die Fertigstellung einer Lagerhalle mit einer ungefahren Grundflache von
70,66 m2 + 14,62 m2 Unterstand (L 13,87 m, B 6,50 m, H 3,22 m). Die Halle soll in der Nahe der
nordlichen Grundstiicksgrenze zwischen den bereits auf der linken Seite vorhandenen offenen Un-
terstand und die beiden bereits auf der rechten Seite vorhandenen Fertiggaragen errichtet werden.

Die neue Halle Uberschreitet im nordlichen Bereich die zuldassige max. Grenzbebauung von 9,00 m.
Des Weiteren betragt die Tiefe der Abstandsflache in diesem Bereich nur 0,75 m anstatt 3,00 m.
Das ndrdliche Nachbargrundstiick befindet sich im Besitz der Stadt Wassertridingen.

Der Bauherr bittet daher die Stadt um Stellungnahme, ob eine Abstandsflachentibernahme von Sei-
ten der Stadt mdglich ware.

Beschluss:

Der Bau-, Umwelt-, Verkehrs- und Werkausschuss stimmt der Ubernahme von Abstandsflachen auf
das stadtische Grundstiick, Flur-Nr. 1668/30 fur die Errichtung einer grenznahen Lagerhalle im
Westring 11, 91717 Wassertrdingen, Flur-Nr. 1668/6, zu.

Einstimmig beschlossen Ja 11 Nein 0 Anwesend 11
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8 Antrag auf isolierte Befreiung vom Bebauungsplan zur Errichtung ei-
nes Gewachshauses in Obermégersheim 222

Sachverhalt:

Mit Antrag vom 06.02.2026 (Eingang 09.02.2026) beantragt die Bauherrin eine isolierte Befreiung
von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 46 ,Sigelgasse® in Obermdgersheim im Hinblick
auf die Gestaltung der Dachflache des geplanten Gewachshauseses in Obermdgersheim 222,
91717 Wassertrudingen, Flur-Nr. 259/8.

Das Gewachshaus soll im nordwestlichen Bereich des Grundstlickes errichtet werden mit einer
Lange von ca. 4,39 m, einer Breite von ca. 2,96 m und einer H6he von ca. 2,67 m. Es wird mit
Satteldach geplant und mit Polycarbonatplatten eingedeckt.

Das Bauvorhaben befindet sich im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 46 ,Sigelgasse® in Obermé-
gersheim und halt den Punkt 4.1. ,Gestaltung der Dacher* nicht ein. Hier wird fir alle Gebaude
einschlieB3lich Garagen und Nebengebaude eine naturrote oder graue Schuppendeckung festge-
setzt.

Da sich das Gewachshaus gut in die Umgebung einfligt und sich die Festsetzung des Bebauungs-
planes bezlglich der Dacheindeckung fir Nebengebéaude (hier Gewéachshaus) etwas ungliicklich
auswirkt, kann das Bauamt mit dem Antrag auf isolierte Befreiung mitgehen.

Die Nachbarunterschriften liegen vor.

Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- Verkehrs- und Werkausschuss stimmt dem Antrag der Bauherrin auf isolierte
Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 46 ,Sigelgasse” in Obermdgersheim
im Hinblick auf die Gestaltung der Dachflache des geplanten Gewachshauseses in Obermdgers-
heim 222, 91717 Wassertridingen, Flur-Nr. 259/8, zu.

Einstimmig beschlossen Ja 11 Nein 0 Anwesend 11
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9 Sonstiges - Winsche und Antrage

Umweltverschmutzung durch Ol:

2. Burgermeister Schilein bittet erneut darum Kontakt zum Eigentimer der FL.-Nr. 1669/2 aufzu-
nehmen, um in Verbindung mit dem Landratsamt gegen die auf dem Grundstuck stark vorhandene
Umweltverschmutzung durch Ol vorzugehen.

StralRenschaden:

Stadtrat Zinsmeister weil3t auf den desolaten Zustand, gerade nach dem frostigen Winter, der Orts-
und GemeindeverbindungsstralRen hin. Er spricht sich daflir aus, dass fir den Bauhof mehr Material
zum Fugenverguss bestellt wird und dieser dann schleunigst mit der eigens dafir angeschafften
Maschine die Schaden behebt. Man konnte sich vorstellen den Bauhof bei Bedarf im Hand- und
Spanndienst dabei zu unterstiitzen.

Basketballkorbe:

Stadtrat Pelczer erkundigt sich wann die Basketballkorbe endlich aufgestellt werden. Baumtsmitar-
beiter Entzminger erklart, dass dies so bald wie mdglich erfolgt, es muss aber die Witterung passen
um die dafur bendtigten Fundamente herstellen zu kénnen.

Sportlerehrung:

Stadtrat Schmutter regt an, die Regelungen fir die Sportlerférderung so zu andern, dass auch ju-
gendliche unter dem 14. Lebensjahr geehrt werden kdnnen.

1. Blrgermeist Ultsch erklart, dass sich an die aktuelle Satzung gehalten wird.

Stadtrat Pelzer stellt hierzu den Antrag, dass auch die Jugendlichen unter dem 14. Lebensjahr be-
ricksichtigt werden.

Fehlende Ortsbegehunq:

Stadtrat Muschler erkundigt sich nach der Fehlenden Ortsbegehung zum Top 4 aus dem letzten
Bauausschuss.
1. Burgermeister Ultsch erklart, dass dies auf die Sitzung im Marz verschoben wurde.

Zur Kenntnis genommen

Mit Dank fur die gute Mitarbeit schliel3t Erster Birgermeister Stefan Ultsch um 18:40 Uhr die 6ffent-

liche Sitzung des Bau-, Umwelt-, Verkehrs- und Werkausschusses.

AnschlieRend findet eine nicht6ffentliche Sitzung statt.
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Stefan Ultsch Jorg Entzminger
Erster Burgermeister Schriftfihrung
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