Stadt Wassertrtidingen Beschlussvorlage

Amt2/794/2026
Sachgebiet Sachbearbeiter
Amt 2 - Bauverwaltung Frau Halis
Beratung Datum Behandlung Zustéandigkeit
Bau-, Umwelt-, Verkehrs- und Werkausschuss 22.10.2026  6ffentlich Entscheidung

Betreff

Bauantrag auf Errichtung eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage und
Abstellraum im Inneren Schobdacher Weg 7

Anlagen:

Bauantrag
Bauplan
Befreiungen-Wandhohe- zum Bauantrag vom 09.10.2026

Sachverhalt:

Mit Bauantrag vom 29.08.2026 (Eingang 07.09.2026 Uber LRA) beantragen die Bauherren die Er-
richtung eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage und Abstellraum im Inneren Schobdacher Weg
7, 91717 Wassertridingen, Flur-Nr. 2363/47.

Das Wohnhaus wird mit zwei Vollgeschossen geplant mit einer Gesamtwohnflache von 155,29 mz2,
GRZ 10,13, GRZ 1l 0,27, GFZ 0,23. Es soll mit Walmdach errichtet werden mit einer Firsthéhe von
8,74 m und einer Dachneigung von 30 °.

Die Doppelgarage mit Abstellraum hat eine Nutzflache von 45 m2. Sie wird ebenfalls mit Walmdach
geplant mit einer Firsthdhe von 4,18 m und einer Dachneigung von 25 °.

Das Bauvorhaben befindet sich im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 42 ,Altstadtwohnpark® und
halt zwei Festsetzungen nicht ein.

Zum einen den Punkt 2.1 ,Maximale Traufh6he®. Die maximale Traufhohe darf 6,0 m nicht lber-
schreiten, gemessen ab Fahrbahnoberkante. Laut vorliegender Planzeichnung betragt die Trauf-
héhe 6,276 m und lberschreitet das vorgegebene MaR um 27,6 cm. Der Planer begriindet die Uber-
schreitung als Vorsorgemafinahme beziiglich Hochwasserschutz.

Zum anderen den Punkt 5.1 ,Flachen fir Garagen®. Laut B-Plan durfen Garagen nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen, bzw. den dafir festgesetzten Flachen flir Garagen errichtet wer-
den. In dem eingereichten Plan ist die Garage teilweise aul3erhalb der Gberbaubaren Grundstiicks-
flache eingezeichnet. Als Begrindung gibt der Planer an, dass der erforderliche Stauraum zum Ein-
fahren in die Garage durch den geplanten Hof in vollem Umfang gewahrleistet sei. Des Weiteren
wuirden nachbarliche Belange nicht berihrt und aus Sicht des Planers stiinden keine negativen Ver-
kehrs- und stadtebaulichen Griinde gegen die geplante Garagenposition.

Die ErschlieRung ist gesichert, Nachbarunterschriften liegen vor.

Vorschlag zum Beschluss:

Der Bau-, Umwelt-, Verkehrs- und Werkausschuss stimmt dem Bauantrag der Bauherren auf die
Errichtung eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage und Abstellraum im Inneren Schobdacher
Weg 7, 91717 Wassertridingen, Flur-Nr. 2363/47, zu.
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Die Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes beziglich Punkt 2.1 ,Maximale
Traufhdohe® und Punkt 5.1 ,Flachen fur Garagen® werden erteilt.

Die Gemeindliche Stellungnahme wird zur weiteren Bearbeitung an das Landratsamt Ansbach wei-
tergeleitet.
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